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 مــعــلــومــات الـفــرصـــة

  

   

 

   تشغيل وصيانة مبنى قائم على طريق التنعيم بحي قربان :اسم الفرصة 

 

  ضيافة  -تجاري  -سكني :الــنــــشـــــــــاط   

 

 
 المعلومات الجغرافية

  

   

 

  المدينة المنورة  ة:ـــــــنـــــدي ـــــمــال   قـــــــربــــــــانحـــــي  ي:ــــــــــــــــــــــحــــال 

    

  2م  454.01 ة:ــــ ــاحـــســـمـــال
   طـريـق الـتـنـعـيـم ارع:ــــــــــــــــشـــــال 

    

 
 المعلومات التعاقدية

  

   

 

 

 قيمة الكراسة:

 

 

 مدة العقد:

 

 

 :التجهيزالصيانة و فترة

 

 

 آلية التعاقد:

 إيجار سنوي ثابت  %5  نة س  5 3000

    

 
 مــمــيــزات الــمــوقـــع

  

   

 

 

 

 استراتيجية الموقع:

 

 

 معالم قريبة 

 

 

 مشاريع مجاورة 

ــد  ــجـ الـمســــ مـ   ــ   بـقـربـ الـمـوقـع  يـتـمـيـز 

ــري     بمــا يعزا الجــا بيــة النبوي الشــــ

ــة والجــدمــات المو هــة   ــتثمــاري الاســــ

 ر.للزوا

  

 كم.  1.3 الحرم النبوي الشري  -

العزيز  - ــد  عبـ ب   ــد  ارمير محمـ ــار  مطـ

 كم.  20الدولي 

 كم.  9.7  محطة قطار الحرمي  -

  

 مشروع درب السنة -

 مشروع  ادة قباء -

 وبستان الصافيةمشروع متح    -
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   :بطاقة المشروع 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 رابط الوصول للموقع ( Y) الاحداثي الصادي (X) الاحداثي السيني

39.613318 24.459483 

 QR ح رمزـسـام

 هناأو اضغط  

 للوصول للموقع 

https://maps.app.goo.gl/XL62KUMVLegJSt9h7
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 القسم ارول: مقدمة ووص  العقار

 مقدمة: -1

ــة    ــة عـامـة عن طريق المنـافســـــ ــتثمـاريـة في منـافســـــ ــة اســـــ ترغـ  أمـانـة منطقـة المـدينـة المنورر في طر  فرصـــــ

وفقاً للتفاصــــيل المبينة في ةراســــة الشــــرو   ،  تشــــغيل وصــــيانة مبنل قارم علل طريق التنعيم بحي قربا ل الإلكترونية

ــفـات، توضـــــــح المعلومـات التي ي ـ  علل  ــتثمرين الإاـاطـة بهـا، ومراعـاتهـا عنـد تقـديم عطـاءاتهم لهـ   والمواصـــــ المســـــ

 المنافسة.

وتهي  الأمانة بالمســتثمرين القراءر المتينية والدقيقة للكراســة للتعرى علل الاشــتراطات والمواصــفات الفنية،  

فوز بالفرصــة الاســتثمارية وال وان  القانونية للعقد، والتزامات المســتثمر، بما يمكنم من تقديم عطاء مدروس يتيح لم ال

 المتااة، ويحقق للأمانة أهدافها، وعدم الالتزام ب لك يعطي الحق للأمانة في استبعاد العطاء.

علل مقـدم العطـاء أ  يعـاين الموقع معـاينـة تـامـة نـافيـة لل هـالـة، وأ  يقبلـم ةمـا هو علل اـالتـم، وأ  يـدرس ةـافـة   

ةود البناء السـعود،، وأ  يقوم بدراسـة وافية وشـاملة وت ـور ةامل عن ال وان  الخاصـة بالشـرو  المكانية واشـتراطات  

ــتثمر قـد   ــتراطـات البلـديـة وفق اـدود  المعتمـدر. ويعتبر المســـــ ــر المحيطـة بـم بمـا يتوافق مع الاشـــــ الموقع والعنـاصـــــ

ــو ص العقـار  اســـــــتوفل هـ ا الشـــــــر  بم رد تقـدمـم بعطـارـم، بحيـث لا يحق لـم لااقـاً الادعـاء أو الاات ـا  بـييـة جهـالـة بخ ـــــ

 والأعمال المتعلقة بم.

وترا  الأمانة بالرد علل أ، استفسارات أو استيضااات من المستثمرين الراغبين في دخول المنافسة، ويمكن   

 : تقديم الاستفسارات أو الاستيضااات بإادى الطرق التالية

 

 

 

 https://furas.momah.gov.saالموقع الإلكتروني      

 

 

 

 تطبيق الأجهزر ال ةية "فرص"     

 

 

 بيمانة منطقة مرةز خدمة المستثمرين في وةالة الاستثمار     

 المدينة المنورر.     

           0148217187 

           920022940 

 

 

 

 

 

 

 

امسح البارةود للوصول 

 التواصل:ل ميع قنوات 

https://furas.momah.gov.sa/
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 :تعريفات -2

 

 المواعيد المتعلقة بالمنافسة: -3

 المشروع المراد تشغيلم وصيانتم من المستثمر اس  النشا  المحدد بالمواقع المحددر المشروع 

 يقام عليم النشا  المحدد لم   ،تحدد الأمانة موقعم، وال عقارهو  العقار

 أمانة منطقة المدينة المنورر الأمانة

 هو شرةة أو مؤسسة أو فرد مرخ ة تزاول نشا  إدارر وتشغيل مثل ه   المشروعات. العطاءمقدّم 

 المنافسة العامة 
ــتثمار العقارات البلدية والخدمات المرتبطة بها وفق  ــتثمرين لاسـ ــة بين المسـ فتح الم ال للمنافسـ

 أاكام لارحة الت رى بالعقارات البلدية والقرارات ال ادرر تنفي اً لها

 المنافسة الإلكترونية
ــي  ــرون ــكــت الال ــمــوقــع  ال طــريــق  عــن  ــة  ــمــنــــافســــــــ ال فــي  عــطــــاءاتــهــم  ــمــريــن  ــث ــمســـــــــت ال ــقــــديــم  ت

https://furas.momra.gov.sa "أو عن طريق تطبيق الأجهزر ال ةية "فرص 

 ةراسة الشرو  والمواصفات الكراسة

 البلديات والإسكا وزارر  الوزارر 

 بوابة الاستثمار في المد  السعودية فرص

 التاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــا  

 م2026 فبراير 10هـ الموافق 1447 شعبا  22 تاريخ الإعلا  

 ةما هو محدد في الإعلا  آخر ميعاد لتقديم العطاءات

 ةما هو محدد في الإعلا  المظاريف موعد فتح 

 تحدد  الأمانة إعلا  نتي ة المنافسة 

 تحدد  الأمانة موعد الإخطار بالترسية 

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو عليم  

 المنافسة 
 .الترسية خلال ثلاثو  يوماً من تاريخ

 خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سريا  مدر العقد

تاريخ تسليــــم العــــقار بموج  محضــــر تسليم، وتحس  بداية سريا  مدر العقد  من 

يتم إشــعار  علل  المســتثمر عن اســتلام الموقع من تاريخ التســليم، وفي اال تيخر

ــتندات العطاء، ــمن مســ ــ  مدر العقد   عنوانم الوطني ال ، تم تقديمم ضــ وتحتســ

 تاريخ ه ا الإشعار من

 عند توقيع العقــــــــــــــد الأوللالسنة  -موعد سداد أجرر 

https://furas.momra.gov.sa/
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 اشتراطات المنافسة والتقديمالقسم الثاني: 

 م  يحق ل  دخول المنافسة: -1

يحق للمؤســــســــات أو الشــــرةات يات الخبرر في م ال إدارر وتشــــغيل النشــــا  محل الكراســــة التقدم في ه    •

ــتثمر ال ، يثب  تعثر  في  ــتبعاد المســـ ــة، ويحق للأمانة اســـ ــتثمار، بحكم أو قرار نهاري المنافســـ ــروع اســـ مشـــ

 صادرين من جهة قضارية، لمدر )سنتين( من تاريخ الحكم أو القرار.

 يسر، علل الشرةات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي. •

 

 لغة العطاء: -2

العطاء الالتزام بالتعامل  لما ةان  اللغة العربية هي اللغة الرسمية في المملكة العربية السعودية فعلل مقدم  •

بها في جميع المكاتبات المتعلقة به ا المشــــروع، بما في يلك العطاء وجميع مرفقاتم، وبياناتم ويســــتثنل من 

 يلك الكتالوجات الخاصة بالمعدات والأجهزر التي ي وز أ  تكو  باللغة الإن ليزية.

ــتند بي، لغة أخرى يتم ترجمتم إلل اللغة ا • لعربية عن طريق مقدم العطاء من خلال مكت  في اال التقدم بمســـــ

 ترجمم معتمد ويعتبر النص العربي هو المعول عليم في االة الاختلاى أو الالتباس في المضمو .

 

 مكان تقديم العطاءات: -3

ــة  • ــتثمارية ورقمها بمن ــ ــة الاســ ــم المنافســ ــلية المختومة بختم الأمانة باســ تُقدم العطاءات علل النماي  الأصــ

ويتم تســليمها باليد في مرةز خدمة المســتثمرين بيمانة منطقة المدينة المنورر ةما يمكن إرســالم بالبريد  فرص. 

 أيام عمل علل العنوا  التالي:  5 ـــقبل موعد فتح المظاريف ب

 (42367, الرمز البريد،  3558, اي المبعوث  6097)المدينة المنورر، وةالة الاستثمار، مالك ابن عمير 

 

 تقديم العطاءات:موعد  -4

 ي   أ  تقدم العطاءات اس  الموعد المحدد بالإعلا  بال حيفة الرسمية، ومن ة فرص. •

 

 موعد فتح المظاري : -5

 موعد فتح المظاريف وفق الموعد المحدد في الإعلا  بال حيفة الرسمية، ومن ة فرص. •

 

 تقديم العطاء: -6

ــة   • ــرو  يٌقدم العطاء عن طريق المنافســــ ــة الشــــ ــتندات المطلوبة في ةراســــ الإلكترونية، ويتم إرفاق ةل المســــ

 والمواصفات إلكترونياً.

ــتيفـاء نموي  العطـاء المرفق بـالـدقـة اللازمـة، والالتزام التـام بمـا تقضـــــــل بـم البنود الواردر  • ــتثمر اســـــ علل المســـــ

 بكراسة الشرو  والمواصفات وملحقاتم.

ترقيم صـــــــفحات العطاء ومرفقاتم والتوقيع عليها من المســـــــتثمر نفســـــــم وختمها، أو من قبل الشـــــــخص   ي   •

المفوض ب لك، وإيا قدم العطاء من شــخص مفوض ي   إرفاق أصــل التفويد م ــدقا من الغرفة الت ارية، أو 

 م حوباً بوةالة شرعية.
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 كتابة ارسعار: -7

 راعل ما يلي:ي   علل المستثمر عند إعداد عطارم أ  ي

 .أ  يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات ةراسة الشرو  والمواصفات •

ــعر المدو   • ــعود، وفي اال الاختلاى يؤخ  بالســـ ــعار في العطاء أرقاماً وةتابة )اروفاً( بالريال الســـ تدو  الأســـ

 ةتابةً.

ــع • ــحيح أو تعديل في عرض السـ ــط، أو المحو، أو الطمس، وأ، ت ـ ــتثمر الكشـ ر ي   أ  تعاد ةتابتم لا ي وز للمسـ

 من جديد بالحروى والأرقام، والتوقيع عليم.

 

 مدة سريان العطاء: -8

تســـــــعو  يوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريف وي وز للأمانة تمديد مدر ســـــــريا  ( 90مدر ســـــــريا  العطاء ) •

بالاســتمرار في المنافســة تمديد مدر يوماً أخرى، وعلل من يرغ  من المتنافســين  تســعو  (  90العروض لمدر )

ــمـانـم الابتـداري. ويبقل العطـاء نـافـ  المفعول وغير جـارز الرجوع فيـم منـ  وقـ  تقـديمـم، واتل نهـايـة  ــريـا  ضـــــ ســـــ

 مدر سريا  العطاء.

 

 الضمان البنكي: -9

ــــــــدم ضما  بنكي مع العرض بقيمة لا تقل عن ) • %( من قيمة العطاء السنو،، ويقدم في شكل 25ي   أ  يُقــــ

خطاب ضما  من بنك معتمد لــــــــــــدى البنك المرةز، السعود،، وأ  يكو  غير مشرو ، وغير قابل ل لغاء، وأ  

يكــــو  واج  الدفع عند أول طل  من الأمانة، دو  الحاجة إلل إن ار أو اكــــم قضاري، ةما ي   أ  يكو  خطاب 

ــاريـاً لمـدر لا  ــمـا  ســـــ يومـاً من التـاريخ المحـدد لفتح المظـاريف، وقـابلًا للتمـديـد عنـد تســـــــعو  (  90عن ) تقـلالضـــــ

 الحاجة.

ــاب الضما ، أو تكو  قيمة الضما  أقل من ) • ـــ ــاء لا يرفق بم أصل خطـ ـــ ـــــل عطـ %( من قيمة العطاء 25يستبعد ةـ

ي الاعتراض علل الســــــنو،، أو يكو  خطاب الضــــــما  مقدماً بغير اســــــم المســــــتثمر، وليس للمســــــتثمر الحق ف

 الاستبعاد.

ــورر الضـــــــما  البنكي ضـــــــمن أوراق العطاء بعد مطابقتم مع البيانات  • يحق للأمانة قبول العطاء ال ، يرفق صـــــ

المسـ لة بمن ـة فرص، مع تقديم التعهد اللازم علل المسـتثمر بتقديم أصـل الضـما  قبل موعد الترسـية خلال 

طاء في االة عدم تقديم أصــــل الضــــما  خلال المهلة المحددر من مهلة تحددها الأمانة، وإلا يتم اســــتبعاد الع

 .قبل الأمانة، دو  أ  يكو  للمستثمر الحق في الاعتراض علل الاستبعاد

يتم تســـــــليم الضـــــــما  البنكي باليد في مرةز خدمة المســـــــتثمرين في وةالة الاســـــــتثمار بيمانة منطقة المدينة  •

التقدم في المنافســة، ةما يمكن إرســال الضــما  البنكي بالبريد  المنورر مع ارفاق صــورر الضــما  في فرص عند 

 أيام عمل علل العنوا  التالي:  ( خمسة5ــــ )قبل موعد فتح المظاريف ب

 (42367, الرمز البريد،  3558, اي المبعوث  6097)المدينة المنورر، وةالة الاستثمار، مالك ابن عمير 

 

 موعد الإفراج ع  الضمان: -10

ــحاب العطاءات المقبولة بعد يرد   • ــة، ويرد لأصـ ــحاب العطاءات غير المقبولة فور الب  في المنافسـ ــما  لأصـ الضـ

 سداد أجرر السنة الأولل وتوقيع العقد.
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 سرية المعلومات: -11

جميع المعلومات والمسـتندات المقدمة من المسـتثمرين عن طريق المنافسـة الإلكترونية تتمتع بكامل السـرية،  •

يمكن لأ، طرى أو جهة الاطلاع عليها ســــوى في يوم وموعد فتح المظاريف ويلك من قبل المخول لهم ولا 

 نظاماً لدى الأمانة.

 

 مستندات العطاء: -12

 يةر :ي   علل المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتي  الوارد 
 

 
 
 
 

 تم التوقيع  تم الارفاق المـسـتـنـد م

   نموي  العطاء 1

2 
توةيـل رســـــــمي موثق )إيا قـام بـالتوقيع علل العطـاء ومرفقـاتـم شـــــــخص غير 

 مقدم العطاء(
  

3 
ال ، وقــــــع علل العطاء لديــــــم إثبــــــات أ  المســــــؤول عن الشــــــرةة أو وةيلها 

 ال لااية للتوقيع
  

   صورر الس ل الت ار، سارية المفعول 4

   صورر من رخ ة الاستثمار الأجنبي إيا ةا  المستثمر غير سعود، 5

6 

ــار،   ــعود، ســـ ــما  بنكي من بنك معتمد لدى البنك المرةز، الســـ خطاب ضـــ

التـــاريخ المحـــدد لفتح ( تســـــــعو  يومـــاً من  90المفعول لمـــدر لا تقـــل عن )

 %( من قيمة العطاء السنو،.25المظاريف، وأ  يكو  بقيمة لا تقل عن )

  

   صورر من شهادر الزةار والدخل سارية المفعول 7

   صورر من شهادر الاشتراك بالغرفة الت ارية سارية المفعول 8

   صورر من شهادر التيمينات الاجتماعية سارية المفعول 9

   صورر من شهادر التوطين سارية المفعول 10

   ةراسة الشرو  والمواصفات وملحقاتها مختومة وموقعة 11

12 
العنـوا  الوطني للمستثمر وتقديم العنوا  الوطني للشـرةة في اال التقديـم 

 بمسمـل الشرةة
  

   إ  وجد من أبشر -صورر من الهوية الوطنية لمقدم العطاء والوةيل  13

   (المرفقاتنموي  إقرار بيانات مقدم العطاء ) 14
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 القسم الثالث: وا بات المستثمر قبل إعداد العطاء

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: -1

علل المستثمر دراسة بنود ةراسة الشــــرو  والمواصفات الواردر دراســــة وافية ودقيقة، وإعــــداد العــــرض وفقا  •

 والمواصفات، وعدم الالتزام ب لك يعطي الحق للأمانة في استبعاد العطاء.ضي بم ه   الشرو  تلما تق

 

 الاستفسار حول بيانات المنافسة: -2

في االة غموض أو عدم وضــو  أ، بند من بنود المنافســة، يتيح للمســتثمرين الاســتفســار من الأمانة خطياً أو  •

 .عن طريق من ة فرص

 

 معاينة الموقع: -3

ــتثمر وقبـل تقـديم عطـ • ارـم أ  يقوم بمعـاينـة العقـار معـاينـة تـامـة وةـافيـة ونـافيـة لل هـالـة، وفق اـدود  علل المســـــ

المعتمدر، وأ  يتعرى تعرفاً تاماً علل أوضاعم الساردر. ويعتبر المستثمر قد استوفل ه ا الشر  بم رد تقدمم 

 المتعلقة بم. بعطارم، بحيث لا يحق لم لااقاً الادعاء أو الاات ا  بيية جهالة بخ وص العقار والأعمال 
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 : ما يحق للأمانة وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاري الرابعالقسم 

 إلغاء المنافسة وتعديل الشروط والمواصفات: -1

ي وز للأمانة إلغاء المنافسـة قبل فتح المظاريف بعد أخ  موافقة صـاا  ال ـلااية إيا اقتضـ  الم ـلحة العامة  •

يلك. ويحق لها الإضـــــــافة أو الح ى أو التعديل لمضـــــــمو  أ، بند من بنود ةراســـــــة الشـــــــرو  والمواصـــــــفات 

ــرو   ــة الشــ ــراء ةراســ ــات التي قام  بشــ ــســ ــرةات أو المؤســ وملحقاتها بموج  خطاب أو إخطار إلل جميع الشــ

ر الشـــــــرةات أو والمواصـــــــفات، ويلك قبل فتح المظاريف، علل أ  تعتبر أ، إضـــــــافة أو ا ى أو تعديل تم إخطا

 المؤسسات بم جزء لا يت زأ من ه   الشرو  والمواصفات وملزماً ل ميع المتنافسين.

 

 تأ يل موعد فتح المظاري : -2

ــرورر إلل يلـك، وإيا تقرر يلـك فـإ  الأمـانـة ســـــــتخطر  • يحق للأمـانـة تـيجيـل موعـد فتح المظـاريف إيا مـا دعـ  الضـــــ

 ية أو عن طريق من ة فرص.جميع مقدمي العطاءات بالتيجيل عبر الرسارل الن 

 

 سحب العطاء: -3

 لا يحق للمستثمر سح  عطاؤ  قبل موعد فتح المظاريف. •

 

  تعديل العطاء: -4

ــاا  العطاء بوجود  • ــتثمر إجراء أ، تعديل في عطارم بعد تقديمم، ولن يلتف  إلل أ، ادعاء من صــ لا ي وز للمســ

 خطي في عطارم بعد تقديمم.

 

 حضور  لسة فتح المظاري : -5

للمســتثمر أو مندوبم اضــور جلســة فتح المظاريف في الموعد المحدد، وي   أ  يكو  المندوب م ــحوباً  يحق   •

بوةالة شرعية، أو تفويد من مدير الشرةة أو المؤسسة م دقاً من الغرفة الت ارية. ولا يحق الاعتراض لمن لم 

 يحضر ال لسة.

 

 إعلان الفائز: -6

 ة وتبلغ صاابم ب لك، ويتضمن الإعلا  المعلومات الآتية بحد أدنل:تعلن الأمانة عن العرض الفارز في المنافس •

o .مقدم العطاء الفارز 

o .معلومات عن المنافسة 

o .القيمة الإجمالية للعرض الفارز 

o .مدر تنفي  العقد ومكانم 

 يُبلغ مقدمي العطاءات الآخرو  بنتارج المزايدر، وأسباب استبعادهم بما في يلك الدرجات الفنية لعروضهم. •
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 : الترسية والتعاقد وتسليم العقارالجامسالقسم 

 تصحيح العروض: -1

ــتثمـار في العرض   • ــعـار الواردر من ل نـة الاســـــ وإجراء    -ســـــــواءً في مفرداتهـا أو م موعهـا    -يتم مراجعـة الأســـــ

 الت حيحات الحسابية اللازمة في العرض.

ــعر المبين   • ــعر المبين ةتابة والسـ ــعر المبين ةتابة، وإيا وجد اختلاى  إيا وجد اختلاى بين السـ بالأرقام، يؤخ  بالسـ

 بين سعر الوادر وسعر م موعها، فيؤخ  بسعر الوادر.

ــحيح الوارد في الفقرر )الثانية(، فيحق لل نة بعد   • ــلوب الت ـ ــعر وفقاً لأسـ ــحة السـ إيا وجدت دلارل تؤةد عدم صـ

ثـالـم في العرض والعروض الأخرى والأســـــــعـار  التـيةـد من التواز  المـالي لأســـــــعـار البنود ومقـارنـة الســـــــعر مع أم

 التقديرية، الأخ  بالسعر الوارد في العرض ال ، يثب  لها صحتم، ويستبعد المتنافس عند رفضم له ا السعر.

 

 فحص العروض: -2

 تلتزم ل نة الاستثمار، عند تحليل العروض بمعايير التقييم وشرو  المنافسة، مع مراعار ما يلي: •

ــاا  ا • ــيلًا في ه   الكراســـــــة أو ةان  إيا لم يقدم صـــــ لعرض أياً من الشـــــــهادات المطلوبة والمنو  عنها تف ـــــ

الشـهادات المقدمة منتهية ال ـلااية، فيمنح صـاا  العرض مدر تحددها الل نة علل ألا تزيد علل )عشـرر( أيام 

ــادر ا ــة وي ـ ــتبعد من المنافسـ ــهادات فإ  لم يقدمها في الوق  المحدد يسـ ــتكمال تلك الشـ ــما  عمل لاسـ لضـ

 البنكي.

ــية علل أةثر العروض ســــعراً فإيا تســــاوت في يلك،   • ــا  أو أةثر في التقييم الكلي، فتتم الترســ ــاوى عرضــ إيا تســ

فتقوم ال هة المتعاقدر بت زرة المنافســـــة بين العروض المتســـــاوية، متل ةان  شـــــرو  ومواصـــــفات المزايدر 

 مغلقة بين العروض المتساوية في اال تع ر يلك.تسمح ب لك، وإيا لم ينص علل الت زرة، وت رى منافسة 

 

 الترسية والتعاقد: -3

ــية  • ــتها، وتقديم التوصـ ــتثمار لدراسـ ــتكمل ل نة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلل ل نة الاسـ بعد أ  تسـ

 ل اا  ال لااية بالترسية أو الإلغاء.

التوقيع العقد وتســـــليم الموقع، وإيا لم يســـــتكمل  يتم إخطار من رســـــ  عليم المنافســـــة لاســـــتكمال إجراءات   •

الإجراءات خلال ثلاثو  يوماً من تاريخ الترســــية، يرســــل لم إخطار نهاري، ويعطل مهلة خمســــة عشــــر يوماً أخرى،  

 وفل االة تخلفم بعد المدر الإضافية يتم إلغاء اقم في التيجير وم ادرر الضما  البنكي.

  ال ـلااية ترسـية المنافسـة علل صـاا  العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء  ي وز للأمانة بعد أخ  موافقة صـاا •

 الأول، ال ، رس  عليم المنافسة ولم يستكمل الإجراءات خلال المدر المحددر.

 ي وز للأمانة التفاوض مع أصحاب العروض في الحالات التالية: •

o .إيا تساوى عرضا  أو أةثر وةانا أعلل العروض 

o وض بتحفظ أو تحفظات.إيا اقتر  أعلل العر 

o  مالياً(.)إيا ةان  العروض غير مناسبة 

في اال طرأ بعد الترســـــية وجود أ، عوارق تحول دو  تنفي  المشـــــروع ســـــيتم إلغاء المنافســـــة أو العقد وفقاً  •

ــدد  من أجرر عند توقيع العقد دو  أ، تعويد آخر  ــتثمر قيمة ما ســ ــترد الأمانة للمســ ل جراءات النظامية وســ

 ع.من أ، نو
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 تسليم الموقع: -4

يتم تســليم الموقع للمســتثمر بموج  محضــر تســليم مُوقّع إلكتروني من الطرفين عبر من ــة فرص، ويلك بعد  •

توقيع العقد مباشـــرر وبشـــر  ألا تزيد المدر من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاســـتلام عن شـــهر وااد، ما لم يكن 

 هناك عارق لدى الأمانة يحول دو  يلك.

المسـتثمر الت اوب واسـتلام الموقع في التاريخ المحدد وفي اال تيخر المسـتثمر عن اسـتلام الموقع   ي   علل •

 يتم تسليمم عبر من ة فرص بدو  اضور ، وتحتس  بداية العقد من تاريخم.
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 : الاشتراطات العامةالسادسالقسم 

 للموقع:توصيل الجدمات  -1

يتحمل المسـتثمر مسـؤولية صـيانة وربط أ، خدمات إضـافية أو تحسـينات داخل الموقع، ويتحمل ةافة التكاليف   •

والرسوم المتعلقة ب لك، بالإضافة إلل تحمل تكاليف استهلاك الخدمات خلال مدر العقد. ةما ي وز للمستثمر  

تنســــــيق المســــــبق مع ال هات المعنية بالأمانة اســــــتخدام م ــــــادر الطاقة البديلة وفق ما يرا  مناســــــباً، مع ال

 .ومقدمي الخدمات

 

 البرنامج الزمني للتنفيذ: -2

أشــهر( من تاريخ توقيع العقد، ويلك بعد  3يلتزم المســتثمر ببدء التشــغيل الفعلي للفندق خلال مدر لا تت اوز ) •

ــيـانـة اللازمـة والح ـــــــول علل التراخيص المطلوبـة، وفي اـال التـيخير يحق للأمـانـة اتخـاي  ــتكمـال أعمـال ال ـــــ اســـــ

 الإجراءات النظامية وفقاً لشرو  العقد 

 ديم برنامج زمني لتشغيل المشروع محل المنافسة توافق عليم الأمانة.ةما يلتزم المستثمر بتق •

 

 الحصول على الموافقات والتراخيص م  ارمانة / البلدية والجهات  ات العلاقة:  -3

ــول علل الموافقات والتراخيص من الأمانة  • ــروع قبل الح ـ ــيانة المشـ ــتثمر بعدم القيام بتشـــغيل وصـ يلتزم المسـ

 لاقة. مثل وزارر السيااة، هيئة التراث.وال هات الأخرى يات الع

 

 تنفيذ ارعمال: -4

ــيـانـة أو ت هيزات فنيـة في الفنـدق القـارم، بـالتعـاقـد مع مقـاولين أو  • ــتثمر في اـال تنفيـ  أعمـال صـــــ يلتزم المســـــ

 شرةات متخ  ة ويات خبرر مثبتة في ه ا الم ال، مع تقديم شهادات خبرر معتمدر من ال هات المخت ة.

 

 مسؤولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر: -5

ي   أ  يسـند المسـتثمر مهمة الإشـراى علل التنفي  إلل مكت  هندسـي اسـتشـار، مرخص لم بمزاولة المهنة  •

ــين ومعتمد لدى الأمانة لا تقل فئتم عن   ــعودية للمهندسـ ــ ل لد، الهيئة السـ (، وللاطلاع علل قارمة (Aومسـ

 ة منطقة المدينة عبر الرابط التالي:المكات  يمكن زيارر موقع أمان

 md.gov.sa/EngOffice/index-https://www.amana 

 

 تقرير المقاول والمكتب الهندسي: -6

ــغيل الفعلي،  • ــيانة أو الت هيزات الفنية اللازمة، وقبل بدء التشـ يقدم ةل من المقاول بعد الانتهاء من أعمال ال ـ

أو الشــرةة المنف ر والاســتشــار، المشــرى علل التنفي  تقريراً إلل الأمانة بخطاب رســمي عن طريق المســتثمر، 

 .يقرّا  فيم بمسؤوليتهما عن جودر الأعمال ومطابقتها للمواصفات الفنية والمعايير المعتمدر في العقد

 

 حق ارمانة في الإشراف: -7

ــتثمر بـالتنفيـ  طبقـاً للأمـانـة الحق الكـامـل ف • ــراى علل التنفيـ  ب ميع مراالـم للتـيةـد من التزام المســـــ ي الإشـــــ

للاشــــتراطات والمواصــــفات الواردر بكراســــة الشــــرو  والمواصــــفات والمخططات المعتمدر ووفقاً للرفوعات  

 المسااية المعتمدر من الأمانة.

 

https://www.amana-md.gov.sa/EngOffice/index
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ــتثمر بتلبيـة متطلبـات الأمـانـة فيمـا يتعلق   • بـيوامر التغيير والإصـــــــلا  لمـا تم ترةيبـم وتنفيـ   مخـالفـاً  يلتزم المســـــ

 للشرو  والمواصفات والمخططات المعتمدر.

ــاميم إلا بعـد موافقـة الأمـانـة، وفي اـالـة  • ــافـات أو تعـديلات جـديـدر في الت ـــــ ــتثمر إجراء أيـة إضـــــ لا ي وز للمســـــ

ت الفنية من أجل الح ـول علل الموافقة يتعين علل المسـتثمر أ  يقدم للأمانة مخططات ةاملة من المواصـفا

 الموافقة الخطية والترخيص اللازم.

يلتزم المســتثمر بعد الانتهاء من أعمال ال ــيانة بإشــعار الأمانة، ليقوم مهندس الأمانة بالمعاينة، وعمل محضــر  •

 يبين أ  التنفي  تم طبقاً للمواصفات والشرو  الواردر بكراسة الشرو  والمواصفات.

 

 لغرض المجصص ل :استجدام العقار ل -8

ــغيل  • ــة التشــ ــة، وطبقاً لرخ ــ ــتخدام العقار لغير الغرض المخ ــــص لم في إعلا  المنافســ ــتثمر اســ لا ي وز للمســ

ــوق، وتوافق يلك مع  ــاع الســ ــب  تغير أوضــ ــا  بســ ــتثمر تغيير النشــ ــادرر من الأمانة، وفي االة رغبة المســ ال ــ

يل اسـتخدام العقار البلد، المسـتثمر لغير النشـا   الم ـلحة العامة وم ـلحة التخطيط، يتم الالتزام بضـوابط تعد

ال ، خ ـــص من أجلم، ويعاد تقدير قيمة الاســـتثمار من قبل ل نة الاســـتثمار، وفي اال قبول المســـتثمر لقيمة 

 الاستثمار ال ديدر يتم أخ  موافقة أصحاب ال لااية قبل اتخاي القرار بالسما  بتغير النشا . 

 

 اال ع  العقد:التأ ير م  الباط  أو التن -9

ــول علل موافقة خطية من  • ــتثمر تيجير العقار أو جزء منم، ولا التنازل عن العقد للغير إلا بعد الح ـــ لا يحق للمســـ

الأمـانـة، والتي يحق لهـا الموافقـة أو الرفد بنـاء علل تقـديرهـا، علل أ  تنطبق علل المتنـازل لـم نفس شـــــــرو  

 المستثمر الأصلي.

م بي  يقوم بالتيجير علل الغير لمكونات وعناصـر المشـروع المختلفة علل أ  يقوم يسـمح للمسـتثمر في االة رغبت •

ــة فرص وإرفـاق   ــخـة من تلـك العقود قبـل إبرامهـا لاعتمـادهـا، وعليـم تقـديم الطلـ  عبر من ـــــ بتزويـد الأمـانـة بنســـــ

 نسخ العقود بالباطن الموقع مع الطرى الثالث بعد الح ول علل موافقة خطية مسبقة من الأمانة،

ــة الشـــــــرو   • ــتراطـات المحـددر بكراســـــ ــتـيجر من البـاطن علل اـدر وفقـاً للاشـــــ يتم إبرام عقود إي ـار مع ةـل مســـــ

 والمواصفات، علل أ  يظل المستثمر الأصلي هو المسؤول أمام الطرى الأول عن مخالفة ن وص العقد.

لنشــا ، وأ، إجراء يتم خلافًا لا يُســمح للمســتثمر بالتيجير من الباطن لأ، طرى ثالث، إلا بعد التشــغيل الفعلي ل •

له ا البند يعد لا غيا وغير ناف  قانونياً، مع اق الأمانة في اتخاي الإجراءات القانونية اللازمة، بما في يلك فسخ 

 العقد واسترداد الموقع الاستثمار، دو  أ، تعويد للمستثمر.

 

 موعد سداد ار رة السنوية: -10

قد، وفي االة عدم التزام المســتثمر بالســداد في الموعد الم ةور يتم تســدد أجرر الســنة الأولل عند توقيع الع •

الســــنوات التالية، فيتم ســــدادها في بداية ةل ســــنة   أجور أمام ــــادرر الضــــما  البنكي المقدم من المســــتثمر.  

 إي اريم وبحد أق ل عشرر أيام من بداية السنة الاي ارية.

ــنو، يحق  • ــتثمر عن دفع الإي ار الســ ــا  وليس لم اق الاعتراض ولا إيا تيخر المســ للأمانة منعم من مزاولة النشــ

 يتم السما  لم ب لك إلا بعد سداد الإي ارات المستحقة أو المترتبة عليم.

 

 ضريبة القيمة المضافة: -11

يلتزم المستثمر بسداد قيمة الضريبة المضافة للأمانة محسوبة علل النسبة المقررر من إجمالي الإي ار السنو،   •

ــ  الأنظمـة والتعليمـات  ــافـة اســـــ ــبـة القيمـة المضـــــ ــتثمـار، عليـم، ويتم تحـديـد نســـــ الـ ، يتم إبرام العقـد الاســـــ

 بية السعودية. المعمول بها في ه ا الشي ، وتقرر  ال هات المخت ة في المملكة العر
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 إلغاء العقد للمصلحة العامة: -12

ــلحـة أو التخطيط دواعي اقتضـــــــ  ي وز للأمـانـة إلغـاء العقـد إيا • مثـل عـدم وجود بـديـل للموقع  العـامـة، الم ـــــ

ــتثمـار، لدى الأمانة أو عدم وجود الول تخطيطيـة أخرى أو وجود نزاع علل ملكيـة موقع العقـد، أو تنفيـ    الاســـــ

ق عام بالموقع، أو وجود االة عاجلة، أو طاررة يســـــتلزم مواجهتها اســـــتعمال موقع مشـــــروع، أو خدمة، أو مرف

ــتثمر اســــــــ  الأنظمـة المـاليـة المتبعـة إيا ةـا  يســـــــتحق   العقـد ةليـاً أو جزريـاً، وفي هـ   الحـالـة يعوض المســـــ

 التعويد.

 

 فسخ العقد: -13

 يحق للأمانة فسخ العقد مع المستثمر ويلك في الحالات التالية:

ــيـانـة والت هيز للمشـــــــروع خلال الفترر الزمنيـة المعطـار لـم للت هيز مـا لم يتقـدم  إيا لم يك • ــتثمر ال ـــــ مـل المســـــ

المسـتثمر للأمانة بمبررات معتبرر مرفق بها جدول زمني لإنهاء ال ـيانة والت هيز المشـروع وتوافق عليم الأمانة 

ام بها من قبل المســـــتثمر فيتم فســـــخ وعلل أ  تكو  تلك الفترر ال ديدر مدفوعة الأجر، وفي االة عدم الالتز

 العقد من قبل الأمانة.

إيا أخل المســتثمر بي، من مواد العقد أو بالشــرو  والمواصــفات ولم يت اوب مع الأمانة لت ــحيح الوضــع خلال  •

 خمسة عشر يوماً من تاريخ الإن ار.

 بداية السنة. يوم عن  30إيا تيخر المستثمر عن دفع الإي ار في بداية ةل سنة اي ارية لمدر  •

إيا أظهر المسـتثمر تقاعسـاً أو تق ـيراً في التشـغيل رغم إخطار  من الأمانة وعدم تشـغيل المشـروع خلال الفترر  •

 التي تحددها الأمانة.

ــة  • ــتثمر من العمل أو ترك الموقع أو أخل بي، شــــر  من الشــــرو  الواردر في العقد أو ةراســ إيا انســــح  المســ

 الشرو  والمواصفات 

الحق في سـح  الموقع وفسـخ العقد إيا قام المسـتيجر بتغيير النشـا  دو  موافقة الأمانة الخطية أو للأمانة   •

 تم تيجير الموقع من الباطن وفي ه   الحالة يحق للأمانة تيجير الموقع اسبما ترا  لم لحتها.

ــتثمر  • ــاً طبيعيـاً -وفـار المســـــ طلـ  خطي للأمـانة  يومـاً من وفـاتـم ب  90وعـدم تقـدم الورثـة خلال  -إيا ةـا  شـــــــخ ـــــ

 للاستمرار بتنفي  العقد.

 

 تسليم الموقع والمنشآت المقامة علي  للأمانة بعد انتهاء مدة العقد: -14

ي   علل المســتثمر أ  يســلم جميع مباني ومنشــوت الموقع بحالة صــالحة وجاهزر للاســتعمال وبشــكل توافق  •

العقد أو انتهارم ولم يقم المســتثمر بتســليم   عليم الأمانة، وفي اال انتهاء مدر المهلة الممنواة لم بعد فســخ

ــتثمار وفق الأنظمة والتعليمات دو  أ  تتحمل الأمانة  الموقع فإنم يحق للأمانة ســـــح  الموقع وطرام للاســـ

 أدنل مسؤولية بخ وص الموجودات.

للأمانة بموج  محضـــر في اال انتهاء أو إنهاء مدر العقد أو فســـخم يلتزم المســـتثمر بإخلاء الموقع وتســـليمم   •

( خمســة عشــر يوماً، وفي اال إخلالم ب لك وقيام الأمانة باســتلام الموقع جبراً 15رســمي خلال مدر أق ــاها )

ــتثمر بتحملم أجرر اســـتغلال الموقع من تاريخ الإنهاء أو الانتهاء أو الفســـخ واتل تاريخ  يعتبر يلك إقرار من المسـ

التكاليف والمسـؤولية عن الأضـرار الناشـئة عن تيخر  في إخلاء وتسـليم  اسـتلام الأمانة للموقع مع تحملم ةافة  

 الموقع.

يلتزم المســــــتثمر بإجراء جميع أعمال ال ــــــيانة اللازمة للمباني لضــــــما  جاهزيتها وصــــــلاايتها للاســــــتخدام قبل  •

الاســتلام ملااظات التســليم. ةما يتعين عليم تقديم شــهادر معتمدر ب ــلااية المباني في اال تضــمن محضــر 

 اء ـمر الوفـثـار، فيلزم من المستـمـثـات أو ترميمات في الموقع الاستـام بي، إصلااـمر القيـثـتستوج  من المست
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بها ةاملة خلال مدر تحددها الأمانة، علماً بي  أ، مدر إضــافية خار  مدر العقد ســوى تعطل للمســتثمر لعمل 

 رر الموقع أثناء تلك الفترر.إصلااات أو ترميم لا تعفيم من دفع أج

ــتندات الفنية اللازمة،  • ــليم المخططات النهارية )ةما تم التنفي  أو التعديل( وجميع المســ ــتثمر بتســ يتعهد المســ

بما في يلك ةتيبات التشـغيل وال ـيانة وشـهادات الضـما . ويتم توقيع محضـر اسـتلام رسـمي بعد التحقق من 

 لفنية.استيفاء جميع المستندات والمتطلبات ا

 

 الغرامات: -15

ــتثمر فـإنـم ســـــــيكو  ملتزمـاً بـدفع الغرامـات وال زاءات التي تقررهـا لارحـة  • في اـالـة اـدوث أ، مخـالفـة من المســـــ

هـــ، وما يست د عليها من 05/02/1442( بتاريخ 92الغرامات وال زاءات البلدية ال ادرر بقرار م لس الوزراء رقم )

نص في لارحة الغرامات وال زاءات فســوى يكو  المســتثمر ملتزماً    تعليمات وأوامر يات صــلم، وفيما لم يرد بم

 بدفع الغرامات التي تقررها الأمانة.

علل المســــتثمر ب ل جميع ال هود وتوفير الإمكانيات الفنية والتقنية لتقديم عمل صــــحيح، ونظراً لأهمية تنفي   •

يئية وادوث إشـكال يكو  المسـتثمر هو تلك الأعمال بشـكل صـحيح فإ  أ، تق ـير من المسـتثمر ينتج عن أضـرار ب

المتســـب  فيم فإنم ســـوى تطبق عليم غرامات وجزاءات اســـ  نوع تلك الأخطاء والق ـــور، ه ا ويتم تســـديد 

 الغرامات للأمانة خلال شهر من تاريخ المخالفة وإفادر ال هة المشرفة من قبل الأمانة ب لك.

 

 :متطلبات السلامة وارم  -16

 المستثمر بما يلي:يلتزم 

ــيـ  الأشـــــــخـاص، أو الأعمـال، أو  • ــرار أو اوادث ت ـــــ اتخـاي ةـافـة الإجراءات والااتيـاطـات اللازمـة لمنع وقوع أضـــــ

 الممتلكات العامة والخاصة.

عدم شـــــــغل الطرق، أو إعاقة الحرةة المرورية، وتوفير متطلبات الحماية والســـــــلامة التي تمنع تعرض المارر أو  •

 لأضرار.المرةبات للحوادث وا

ــابات العمل، التي قد تلحق بي، من  • ــؤولية ةاملة عن ةافة اوادث الوفار، وإصــ ــؤولًا مســ ــتثمر مســ يكو  المســ

ــيانة  ــواء ةا  يلك راجعا لخطي في صـــ العمال والموظفين أثناء قيامهم بالعمل، أو تلحق بالمارر أو المرةبات، ســـ

ديـة العمـل، ويتحمـل واـد  ةـافـة التعويضــــــــات  المشـــــــروع أو نتي ـة عـدم التزامـم بـااتيـاطـات الســـــــلامـة أثنـاء تـي

 والمطالبات، أو أ، تكاليف أخرى، وليس علل الأمانة أدنل مسؤولية عن يلك.

 الالتزام بما ورد بنظام اماية المرافق العامة وما يست د عليم من تعديلات. •

ــادرر من المديرية العامة  • ــتراطات الأمن والســـلامة ال ـ ــتثمر بتطبيق اشـ للدفاع المدني وما يســـت د يلتزم المسـ

 عليها من تعديلات.

 الالتزام بتيمين اراسة علل المنشوت ويلك وفق الضوابط والاشتراطات المنظمة ل لك  •

ــرار • ــتثمر بعـدم الإضـــــ  أو) المشـــــــار وغيرهـا ممرات (بـالموقع المحيطـة والبيئـة والمرافق بـالطرق يلتزم المســـــ

الإشــراى  ضــرورر مع وتيمينها، الحفر جوان  وســند تلفيات أ، ادوث اال أصــلم إلل الشــيء وإرجاع الم اورين،

 الأعمال. ةافة علل الهندسي

 

  أحكام عامة: -17

 جميع المستندات ووثارق العطاء المتعلقة به   المنافسة هي ملك للأمانة بم رد تقديمها. •

 التقويم الميلاد، هو المعمول بم في العقد. •
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الأمانــــة بالتعويد عما تحملم من م اريف أو رسوم نتي ة تقديم عطارم ليس للمستثمر الحــــق في الرجــــوع إلل  •

 )ةقيمة ةراسة الشرو  والمواصفات أو قيمة إصدار الضما  البنكي أو غيرها( في االة عدم قبولم. 

( 40152تخضـــع ه   المنافســـة للارحة الت ـــرى بالعقارات البلدية ال ـــادرر بموج  الأمر الســـامي الكريم رقم ) •

هـ  22/12/1441( وتاريخ 4100561883هــ وتعليماتها التنفي ية ال ادرر بالقرار الوزار، رقم )29/06/1441في 

 وما يطرأ عليهما من تعديل.

ــداد ةـافـة الفواتير  • ــليمهـا للأمـانـة بعـد ســـــ ــتثمر ويتم تســـــ ي ـ  أ  تكو  جميع الخـدمـات بـالموقع بـاســـــــم المســـــ

 والمستحقات لل هات يات العلاقة.

ــاب تكلفـة إزالـة أ، عوارق مـاديـة قـد تكو    علل مقـدم • العطـاء أ  يـيخـ  في اعتبـار  عنـد تقـديم عطـاؤ  اســــــ

 موجودر بالموقع وأ  الأمانة ل  تتحمل أ، تكاليف تتعلق بإزالة الإشغالات والعوارق إ  وجدت.
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 : الاشتراطات الجاصةالسابعالقسم 

 :الــعــقــــد مــدة -1

 .سنوات( خمس سنوات، تبدأ اعتباراً من تاريخ محضر تسليم الموقع للمستثمر 5مدر العقد ) •

 

 ( ثلاث سنوات.3حق ارمانة في إنهاء العقد بعد ) -2

مع مراعار ما ورد في الكراســــة من شــــرو  وأاكام، ونظراً للطبيعة الخاصــــة للعقد، ي   علل المســــتثمر قبل  •

ــنوات من مدر العقد أ  تقوم بإنهارم في تقديم عطارم أ    ــبانم أنم يحق للأمانة بعد مرور ثلاث سـ ييخ  في اسـ

ــتثمر قبل موعد الإنهاء بمدر لا تقل عن ) ــر  إخطار المســـ ــعو  يوماً، وفي 90اال وجود داعي ل لك، بشـــ ( تســـ

من أ، نوع، ويقر المستثمر ه   الحالة لا يحق للمستثمر الاعتراض أو الاات ا  أو المطالبة لااقاً بي، تعويضات  

بعلمم ورضـــا  التام به ا الشـــر  وأ  تقديمم للعطاء بمثابة موافقة صـــريحة منم وإقرار بياقية الأمانة في إنهاء 

 ( ثلاث سنوات.3العقد بعد مرور )

 

 فترة التجهيز والصيانة: -3

ــتثمر مدر لا تت اوز ) • ــل ثلاثة )5يمنح المســــ ــيانة (  3%( من مدر العقد، بحد أق ــــ ــهر، لأعمال الت هيز وال ــــ أشــــ

ــتخرا  التراخيص اللازمـة للتشـــــــغيـل، وتكو  هـ   الفترر معفـار من الأجرر. وفي اـال عـدم بـدء التشـــــــغيـل  واســـــ

الفعلي خلال ه   المدر، يلتزم المسـتثمر بسـداد قيمة الأجرر عنها ةاملة، دو  أ، التزام علل الأمانة، ولا يحق 

 .ال ت هيز أو تحسينات أجراها في العقارلم المطالبة بالتعويد عن أ، أعم

 

 العائد السنوي وموعد سداده:  -4

 يكو  العارد السنو، للأمانة إي ار سنو، ثاب . •

تســدد أجرر الســنة الأولل عند توقيع العقد، وفي االة عدم التزام المســتثمر بالســداد في الموعد الم ةور يتم  •

الســــنوات التالية، فيتم ســــدادها في بداية ةل ســــنة   جورأ  أمام ــــادرر الضــــما  البنكي المقدم من المســــتثمر، 

 إي اريم وبحد أق ل عشرر أيام من بداية السنة الاي ارية.

 

 النشاط الاستثماري المسموح ب : -5

" ولا ي وز للمسـتثمر اسـتعمال العقار في غير ه ا ضـيافة   -ت ار،  -سـكنيالنشـا  الاسـتثمار، المسـمو  بم هو " •

 النشا . 

 

 لاستثماري:مرافق الموقع ا -6

 .االة البناء: جيد •

 .أدوار + أرضي + ميزانين  4عدد الأدوار:   •

 .محل 2عدد المحلات:  •

 .غرفة 42عدد الغرى:   •

 .م عد 1عدد الم اعد:  •

 .مواقف 3مواقف السيارات: خارجي فقط  •

 .بدروم 1البدروم:   •

 .ت نيف الشارع: ت ار، •
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 المسؤولية ع  المجالفات:  -7

ــؤول   • ــتثمر مسـ ــغيل الأنشـــطة في المسـ ــة عما ينتج من مخالفات أثناء تشـ ــؤولية تامة أمام ال هات المخت ـ مسـ

 الموقع.

 

 اشتراطات التشغيل والصيانة: -8

ي   علل المســتثمر التعاقد مع إادى الشــرةات المتخ ــ ــة في م ال ال ــيانة للقيام بيعمال ال ــيانة الدورية  •

بـالمشـــــــروع مثـل: المـاةينـات ومراو  التكييف، وأجهزر إطفـاء للأجهزر، والمعـدات، والمـاةينـات .... إلخ الموجودر 

 ومكافحة الحريق وخزانات الميا  .... إلخ.

ــتثمر أ  يقـدم للأمـانـة في اـال طلبهـا تقريرا دوريـاً من مكتـ  هنـدســـــــي معتمـد من الأمـانـة  • ي ـ  علل المســـــ

ــيانة التي تم ،   ــين عن أعمال ال ـ ــيل الإصـــلااات التي ومســـ ل لد، الهيئة الســـعودية للمهندسـ مبينا بم تفاصـ

 نف ت.

 ي   علل المستثمر التعاقد مع إادى الشرةات المتخ  ة في م ال النظافة للقيام بيعمال نظافة الموقع. •

ــتثمر أ  يعمــل علل تــيمين عــدد من الأفراد المــدربين بكفــاءر علل مواجهــة اــالات الطوار ،   • ي ــ  علل المســـــ

ــتخـدام أجهزر و معـدات إطفـاء الحريق وإخلاء الأفراد من المبنل في اـالات الطوار ، ولـديهم القـدرر علل اســـــ

 والتنسيق مع ال هات المخت ة.

 علل المستثمر أ  يعمل علل تيمين عدد الأفراد يمثلو  إدارر المشروع طوال فترر الدوام. •

 

 الاشتراطات ارمنية: -9

لأمنية وأجهزر التفتيش والكاشــف والحراســة الالتزام بتفعيل الاشــتراطات الأمنية المتعلقة بكاميرات المراقبة ا •

ــ بخ وص تلك 28/11/1437( وتاريخ  56610الأمنية المدنية الخاصة في ضوء ما ورد بالتعميم الوزار، رقم ) هــــ

 الاشتراطات.

ــئو   • ــؤو  المالية والإدارية بوزارر الشــ ــعادر مدير عام الشــ ــوت ويلك وفق تعميم ســ ــة علل المنشــ تيمين اراســ

  هـ.07/01/1434( وتاريخ 538رقم ) البلدية والقروية

 

 تأمي  غرفة إسعافات أولية: -10

ــحية لغرى  • ــتراطات ال ـ ــعافات أولية م هزر ب ميع الأدوات اللازمة )طبقاً للاشـ ــتثمر تيمين غرفة إسـ علل المسـ

الإسعافات ال ادرر من الإدارر العامة ل حة البيئة بوزارر البلديات والاسكا ( وتح  إشراى شخص مدرب علل 

 راء الإسعافات الأولية في الحالات الطاررة.إج

 

 اللوحات الإعلانية: -11

ــكا   • ــادرر من وزارر البلديات والإسـ ــتراطات الفنية للواات الإعلانية والدعارية ال ـ ــتثمر بتطبيق الاشـ يلتزم المسـ

 فيما يتعلق باللواات الدعارية للمبنل والتي تقام أمامم. 

 

 اللوحات التعريفية: -12

المســتثمر بعمل لواات تعريفية بالمشــروع بعد توقيع العقد واســتلام الموقع مباشــرر. موضــحاً بها اســم يلتزم   •

المشروع وشعار الأمانة وشعار الشرةة واسم المستثمر واستشار، المشروع ومقاول المشروع وا، معلومات  

 اخرر تخص المشروع.
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 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية:  -13

ــروع ويلك من خلال أاد  • ــة للتيثيرات المرورية النات ة عن إقامة المشــــ ــتثمر القيام بإجراء دراســــ ي   علل المســــ

 المكات  الاستشارية الهندسية المرخص لها بمزاولة المهنة ومس لة لد، الهيئة السعودية للمهندسين.

 

 ة:متطلبات ارشجاص  وي الإعاق -14

ــخاص يو، الإعاقة،  • ــخاص يو، الإعاقة وفقاً لنظام اقوق الأشــ ــروع متطلبات الأشــ ــميم المشــ يراعي في ت ــ

 ودليل الوصول الشامل للأشخاص يو، الإعاقة.
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 : الاشتراطات الفنيةالثام القسم 

 :ارنظمة واللوائح واردلة واركواد المر عية -1

يلتزم المســتثمر بمراعار واســتيفاء جميع الأنظمة واللوارح والشــرو  والمتطلبات الواردر بالأدلة والأةواد المرجعية 

 من ضمنها ما يلي:

 rhttps://momah.gov.sa/aالأنظمة واللوارح التنفي ية والفنية ال ادرر من وزارر البلديات والإسكا   •

 نظام إجراءات التراخيص البلدية ولارحتم التنفي ية ال ادر من وزارر البلديات والإسكا . •

 الأنظمة واللوارح التنفي ية واللوارح الفنية ال ادرر عن الهيئة السعودية للمواصفات والمقاييس وال ودر. •

 المقاييس البيئية، مقاييس مستويات الضوضاء، ال ادرر عن المرةز الوطني للرقابة علل الالتزام البيئي.  •

 الدليل المبسط لمعايير الوصول الشامل للمنشوت. •

 rsd.gov.sawww.h الأنظمة واللوارح ال ادرر من وزارر الموارد البشرية والتنمية الاجتماعية •

 الأنظمة واللوارح ال ادرر من المديرية العامة للدفاع المدني. •

 السعودية.اشتراطات الطراز المعمار، للهوية العمرانية ال ادر من العمارر  •

اشــــــتراطات الت ــــــاميم المعمارية وفق الموجهات الت ــــــميمية للهوية العمرانية المعتمدر في إدارر التراخيص  •

 بيمانة منطقة المدينة المنوررالإنشارية 

وخ ــوصــاً إصــداراتم    www.sbc.gov.sa  ةود البناء الســعود، ال ــادر عن الل نة الوطنية لكود البناء الســعود، •

 التالية:

o  ةود البناء السعود، العام(SBC201) 

o  م موعة الأةواد الإنشارية(SBC301-306)  

o  الكود السعود، الكهرباري(SBC401) 

o  الكود السعود، الميكانيكي(SBC501) 

o  الكود السعود، لترشيد الطاقة للمباني غير السكنية(SBC601) 

o  الكود السعود، ال حي(SBC701-702) 

o  الكود السعود، للحماية من الحرارق(SBC801) 

 ارية والميكانيكية.الالتزام بالاشتراطات ال حية والمعمارية والإنشارية والكهرب •

 .الالتزام ب ميع الأنظمة واللوارح المتعلقة بالنشا  محل الكراسة وما تبعم من أنشطة تابعة •

الالتزام ب ميع الأنظمة واللوارح والاشــــتراطات ال ــــادرر من وزارر الســــيااة وال هات التابعة لها وال هات يات   •

 .العلاقة

 .ات المتعلقة بالأنشطة الت اريةالالتزام ب ميع الأنظمة واللوارح والاشتراط •

 

 

 
 
 

  الاشتراطات التنظيمية: -2

سـ  البناء  ي   مراعار الاشـتراطات التنظيمية في الموقع موضـوع المنافسـة من ايث الارتفاع المسـمو  بم ون •

والارتدادات النظامية اســـ  نظام البناء المعمول بم بكل منطقة والمحددر من قبل إدارر التراخيص الإنشـــارية 

 بالأمانة.

 أو م  خلال مسح الرمز:

 

 

  لمزيد م  المعلومات ع  ارنظمة واللوائح الجاصة بواارة البلديات والإسكان  نأمل ايارة الرابط التالي

 

https://momah.gov.sa/ar/regulations?pageNumber=1&type=219 

https://momah.gov.sa/ar
http://www.hrsd.gov.sa/
http://www.sbc.gov.sa/
https://momah.gov.sa/ar/regulations?pageNumber=1&type=219
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تشـغيل وصـيانة مبنى قائم ب  الجاصـة(  01-26-003001-10001رقم )  نمو ج تقديم عطاء للفرصـة

 ( 1رقم )  مرفق – على طريق التنعيم بحي قربان

 

 

 رئيس لجنة فتح المظاري  سعادة 

 ،،وبرةاتم،السلام عليكم ورامة اللم 

، تشــــغيل وصــــيانة مبنل قارم علل طريق التنعيم بحي قربا ب إشــــارر إلل الفرصــــة الاســــتثمارية الخاصــــة 

رو   ـة شـا لكراسـث تم شراؤنـ، وايهـ22/08/1447بتاريـخ  ال حـففي   اـعنه  والمعلنرص ـع فـبموق ةـالمطروا

ق صورتم، واطلعنا علل ةافة الاشتراطات الخاصة به    ــــ ـــال المرفــــ ـــ  الإي ــــ ـــة بموجــــ ـــات المنافســــ ـــومواصف

 .المنافسة، ةما تم معاينة العقار علل الطبيعة معاينة تامة نافية لل هالة

 التالي:نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئ ار الموقع الموضح أعلا  اس  الأسعار الموضحة في ال دول   

وت دو  برفقم ةراسة الشـــــرو  والمواصفـــــات بعد توقيـــــع جميـــــع صفحاتها من قبلنـــــا وضمـــــا  بنكي  

ــل عن ) ــد من قبل  %( من قيمة  25بقيمة لا تقـ ــرو  وغير قابل ل لغاء وقابل للت ديـ ــر مشـ ــاء السنو، )غيـ العطـ

 الطرى الأول دو  الرجوع للطرى الثاني( وةافة المستندات المطلوبة في ةراسة الشرو  والمواصفات. 

 

 

 ................................................................................. : والختم التوقيع ................................................................................. الاسم: 
 
 
 

 قيمة أجرر السنة الأولل )ريال( غير شاملة ضريبة القيمة المضافة 

 ةـــتــــــــابـــــــةً  رقـــــمـــــــــــــــــــــاً 

  

  الشرةة/المؤسسة 

           الس ل الت ار، 

  بتاريخ   صادر من

  (1جــــــــــــــــــــــــــــوال )  هاتف 

  (2جــــــــــــــــــــــــــــوال )  فاةس

  الرمز البريد،   ص.ب.

  العنوا 

  البريد الإلكتروني 
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 (: إقرار م  المستثمر:  2 ) رقم  مرفق 

 يقر المستثمر بما يلي:

 اطلع علل ةراسة الشرو  والمواصفات ومرفقاتها وأنم ملتزم بما جاء بها. -

ــعودية المعمول بها   - ــرى اطلع علل جميع النظم السـ ــة وعلل وجم خاص لارحة الت ـ ــوع المنافسـ ــلة بموضـ يات ال ـ

هـــــــــ، وتعليماتها التنفي ية 29/06/1441( في  40152بالعقارات البلدية ال ـادرر بموج  الأمر السـامي الكريم رقم )

 هـ.22/12/1441( وتاريخ 4100561883ال ادرر بالقرار الوزار، رقم )

 نافية لل هالة.عاين الموقع المعروض للتيجير معاينة تامة  -

 

 التوقيع
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 (: نمو ج إقرار بيانات مقدم العطاء:  3مرفق رقم ) 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 التالي للوصول إلل جميع المرفقات:  QRيمكنكم مسح رمز  

 
 
 

 بيانات المستثمر 

 اسم المستثمر
 نوع المستثمر 

 رقم الهوية الرقم المواّد  الس ل الت ار، 
 جمعية شرةة مؤسسة  فرد

        

 بيانات التواصل 

 البريد الإلكتروني  رقم الهاتف  ال وال المس ل في "أبشر" رقم 

   

 العنوا  الوطني

 الرقم الفرعي الرمز البريد،  المدينة  اسم الحي اسم الشارع رقم المبنل العنوا  المخت ر

       

 تعهّد ب حة البيانات 

مطابقة للحقيقة ومتوافقة مع البيانات الرســـمية، وأ  أ، إخطار أو تبليغ يتم عبر ه   أقر أنا الموقع أدنا  ب ـــحة جميع البينات الواردر أعلا  وأنها  

  العناوين، ةما  البيانات يعتبر صحيحاً ومنت اً لآثار  النظامية، ولا يحق لي الاعتراض أو الاات ا  لااقاً بعدم وصول التبليغات أو الإشعارات علل ه 

( سـبعة أيام من تاريخ 7منطقة المدينة المنورر بي، تحديث أو تعديل أو تغيير في البيانات الواردر أعلا  خلال )  أتعهّد بإخطار وةالة الاسـتثمار بيمانة

 التعديل أو التغيير، وفي االة إخلالي ب لك فيعد الإبلاغ علل العناوين الواردر صحيحاً ومنت اً لآثار  النظامية

 بيانات المقر بما فيم

 التوقيع  التاريخ الاسم
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